UCHWALA NR XVI1/124/25
RADY MIASTA POREBY

z dnia 29 wrzes$nia 2025 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla poludniowej czeSci miasta Poreba —
etap I

Na  podstawie  art. 18 ust. 2 pkt S ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz.U.2025 poz. 1153) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 1. poz. 1130 z pézn. zm.), w zwiazku z Uchwala Nr XXXIX/408/22 Rady Miasta
Poreba z dnia 27 czerwca 2022 r., Rada Miasta Porgba uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla potudniowej czeSci miasta
Porgba — etap I, zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Por¢gba (Uchwata Nr XXX1/321/21 Rady Miasta Porgba
z dnia 29 listopada 2021 r., ze zmiang dokonang Uchwata Rady Miasta Poreba Nr LX/608/24 z dnia 29 stycznia
2024).

2. Granice obszaru obj¢tego planem przedstawiono na rysunku planu, stanowigcym zalacznik do niniejszej
uchwaty.

3. Integralng cz¢s$¢ uchwaty stanowia:

1) rysunek planu zatytutowany "Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla potudniowej czesci
miasta Poreba — etap I” wskali 1:1000, wraz zwyrysem ze Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Porgba, stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygniecie Rady Miasta Poreba o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu,
stanowiace zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygniecie Rady Miasta Porgba o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty;

4) dane przestrzenne — plik elektroniczny, stanowiace zatacznik nr 4 do niniejszej uchwaty.
§ 2. Illekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) budynku mieszkalno-ustugowym - nalezy przez to rozumie¢ budynek, w ktorym wyodrebniono
nie wiecej niz dwa lokale mieszkalne oraz lokal lub lokale ustugowe, ktorych taczna powierzchnia jest
wigksza niz 30% lecz nie wieksza niz 50% powierzchni catkowitej budynku;

2) budynku pomocniczym — nalezy przez to rozumie¢ budynek garazowy, budynek gospodarczy lub
budynek garazowo-gospodarczy;

3) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych od 0° do 12°;

4) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach dwuspadowy o kacie nachylenia potaci dachowych
powyzej 12° do 45° lub dach wielospadowy o kacie nachylenia potaci dachowych powyzej 12° do 45°,
z symetrycznym katem spadku gléwnych potaci dachowych;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajaca najmniejsza odleglos¢ od
linii rozgraniczajacej terenu, w jakiej moga by¢ sytuowane $ciany budynkdw;

6) udziale powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni rzutu poziomego
budynkoéw, mierzonej po zewngtrznym obrysie rzutu poziomego $cian zewngtrznych tych budynkow
zlokalizowanych na dziatce budowlanej do powierzchni tej dziatki budowlanej;

7) ustugach nieucigzliwych — rozumie si¢ przez to inwestycje nie bedace przedsigwzigciami mogacymi
zawsze lub potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na Srodowisko; dzialalno§¢ zwiazang z prowadzeniem
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czynnos$ci $wiadczonych na rzecz ludnosci i firm, przeznaczong dla celéw konsumpcji indywidualne;j,
zbiorowej oraz ogolnospotecznej, niezwigzana z dziatalnoscia produkcyjng tj.: ustugi handlu detalicznego
o powierzchni sprzedazy ponizej 2000 m?, gastronomii, handlu, bankowosci, finanséw, ubezpieczen,
administracji, o$wiaty, ushugi tacznosci, ustugi niematerialne (np. fryzjerskie, kosmetyczne, krawieckie,
iinne), ustugi transportowe, naprawy pojazdow, informacji i nauki, kultury i rozrywki, rekreacji i sportu,
zdrowia i opieki spotecznej, biura, obiekty realizowane jako zadania wlasne samorzagdow terytorialnych.

§ 3. W zakresie przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub
r6znych zasadach zagospodarowania ustala si¢:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug, oznaczony symbolem: 1MNW-
U;

2) tereny drog dojazdowych, oznaczone symbolami: 1IKDD, 2KDD;

3) tereny lasow, oznaczone symbolami: 1L
§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ lokalizacj¢ zabudowy zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu;

2) dopuszcza si¢ realizacj¢ kondygnacji podziemnych.
§ 5. 1. W zakresie okreslenia zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) ustala sie:

a) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko, z wylaczeniem
inwestycji celu publicznego,

b) zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentow dziatki budowlanej,
¢) gospodarowanie odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi o odpadach;
2. W zakresie ksztattowania komfortu akustycznego w srodowisku ustala sig:

1) nakaz dotrzymania dopuszczalnych pozioméw hatasu na terenach podlegajacych ochronie akustycznej,
zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie ochrony $rodowiska, tj. dla terenow oznaczonych symbolami
MNW-U, jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych.

§ 6. W zakresie zasad ksztattowania krajobrazu nakazuje si¢ konsekwentne utrzymywanie wyznaczonych
ustaleniami planu gabarytow obiektéw oraz linii zabudowy, gwarantujacych nie przestanianie otaczajacego
krajobrazu otwartego.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
débr kultury wspotczesnej, nie podejmuje si¢ ustalen ze wzgledu na brak wystgpowania.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych obowigzuja
ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolami KDD.

§ 9. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie przepiséw odrebnych, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa ustala si¢ dla catego obszaru, ze wzgledu na
potozenie w zasiegu Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 454 ,,Olkusz-Zawiercie”, ochrong zgodnie
z zapisami planu i przepisami odrebnymi w zakresie ochrony wod.

§ 10. 1. W zakresie szczegolowych zasad iwarunkow scalania ipodzialu nieruchomos$ci ustala si¢
nastepujagce parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku procedury scalania i podziatu:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 800 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 22,0 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - od 70° do 110°.

2. Nie wyznacza si¢ granic obszar6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci.
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§ 11. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy ustala si¢:

1) uwzglednienie w zagospodarowaniu terendOw wymagan iograniczen technicznych wynikajacych
z przebiegu istniejacych i projektowanych sieci infrastruktury technicznej;

2) strefe¢ ochronng od napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia WN 110kV o szerokos$ci
po 20,0 m od osi przewodu w obu kierunkach, zgodnie z rysunkiem planu, do czasu jej skablowania;

3) uwzglednienie ograniczen w zagospodarowaniu iuzytkowaniu dla cze$ci obszaru znajdujacego si¢
w strefie zwigzanej z ograniczeniami od terenéw kolejowych, wyznaczonej na rysunku planu, zgodnie
z przepisami odrebnymi w zakresie transportu kolejowego.

§ 12. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala si¢:
1) drogi publiczne: KDD — klasy dojazdowej;

2) parametry uktadu komunikacyjnego, zgodnie z klasyfikacja i przepisami odrgbnymi w zakresie drog
publicznych;

3) zachowanie cigglosci powigzan elementow pasa drogowego, w szczegolnosci jezdni, Sciezek rowerowych,
chodnikéw w granicach obszaru planu oraz zzewng¢trznym ukladem komunikacyjnym, zgodnie
z przepisami odrebnymi w zakresie drog publicznych;

4) obstluge komunikacyjng w zakresie ruchu samochodowego z drog publicznych (KDD), znajdujgcych sig¢
w granicach opracowania planu;

5)na dzialce zajmowanej przez obiekt budowlany, dla nowych irozbudowywanych obiektow wymogi
parkingowe dla samochodow osobowych, w tgcznej liczbie nie mniejszej niz:

a) 2 miejsca postojowe na kazdy lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinne;j,

b) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej funkcji ustugowej w budynku
mieszkalnym jednorodzinnym, lokalizowanej wramach 30% powierzchni catkowitej budynku
mieszkalnego,

¢) 1 miejsce postojowe na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej budynku ustugowego,

6)na kazdym zterené6w przeznaczonych pod zabudowe, z wylaczeniem terendw przeznaczonych pod
zabudowe¢ mieszkaniowg jednorodzinng, nalezy zapewni¢ dodatkowe miejsca postojowe przeznaczone na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg w ilo$ci — minimum 1 miejsce postojowe na
kazde rozpoczete 15 miejsc postojowych, o ktérych mowa w pkt 6, lecz nie mniej niz 1 miejsce postojowe;

7) lokalizacje miejsc postojowych, o ktorych mowa w pkt 5 i1 6, na wyznaczonych do tego celu miejscach: na
parkingach naziemnych zewnetrznych, na parkingach kubaturowych naziemnych ipodziemnych oraz
w garazach, w tym garazach wolnostojacych lub wydzielonych halach garazowych;

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:
1) ustala sie:

a) lokalizacj¢ irozbudowe sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, wtym w szczegdlnosci sieci:
wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetycznej, telekomunikacyjnej zgodnie z przepisami
odrebnymi, przy czym zakazuje si¢ lokalizacji skrzynek rozdzielczych (energetycznych, gazowych,
telekomunikacyjnych itp.) w trdjkatach widocznosci na skrzyzowaniach drég i wiaczeniach do drog
publicznych,

b) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewnetrznym oraz zapewnienie dostepu do sieci
zgodnie z przepisami odrebnymi,

c¢) odprowadzanie S$ciekow bytowych iprzemystowych po wstepnym podczyszczeniu do kanalizacji
sanitarnej lub do przydomowych oczyszczalni $ciekow, przy czym do czasu realizacji kanalizacji
sanitarnej, dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych,

d) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych: na wlasny nieutwardzony teren, do dotow chtonnych Iub
do zbiornikow retencyjnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie ochrony wod,
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e) pobor wody do celéw bytowo — gospodarczych z sieci wodociggowe;j, przy czym do czasu realizacji sieci
wodociggowej dopuszcza si¢ pobor wody z indywidualnych uje¢ wody,

f) zaopatrzenie w wodg dla celow przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie ppoz.,

g) zaopatrzenie w ciepto: z mikroinstalacji lub z odnawialnych zrodet energii, pod warunkiem, ze sg one
zgodne zprzepisami odrgbnymi w zakresie lokalizacji odnawialnych zrodet energii, lub
z indywidualnych systemow grzewczych, zgodnie zprzepisami odrgbnymi w zakresie emisji
zanieczyszczen,

h) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — siecig S$redniego lub niskiego napigcia, odpowiednio
do potrzeb, z mikroinstalacji lub z odnawialnych zrédet energii o mocy nieprzekraczajacej 100 kW, pod
warunkiem, Zze sg one zgodne z przepisami odrebnymi w zakresie lokalizacji odnawialnych zrodet
energii,

i) w przypadku lokalizacji wolno stojacej stacji transformatorowej minimalng powierzchni¢ dziatki
budowlanej w wielko$ci 35 m?,

j)w przypadku lokalizacji przepompowni $ciekow, minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej
w wielkos$ci 35 m?;

2) dopuszcza si¢:

a) realizowanie elektroenergetycznych stacji transformatorowych jako obiektéw wbudowanych
w projektowang zabudowg, wolno stojacych lub stupowych na terenach innych niz wyznaczonych na
rysunku planu,

b) skablowanie istniejacych napowietrznych sieci elektroenergetycznych.

§ 13. Nie wyznacza si¢ sposobow i terminow tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow.

§ 14. Ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowej, shuzacej naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci zwiazanej z uchwaleniem planu 30%.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegétowe

1.§15.1. W zakresie szczegdtowych parametréw i wskaznikdw ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem: 1IMNW-U:

1) ustala si¢:

a) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug, z wykluczeniem
ustug handlu wielkopowierzchniowego,

b) lokalizacj¢ zabudowy wolnostojacej,

¢) lokalizacje jednego budynku mieszkalnego lub mieszkano-ustugowego lub ustugowego na jednej dziatce
budowlane;j,

d) w budynku mieszkalno-ustugowym lub uslugowym, lokalizacj¢ wytacznie ustug nieucigzliwych,

e) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 35% powierzchni dziatki budowlanej, przy czym
powierzchnia budynku mieszkalnego lub mieszkalno-ustugowego nie moze by¢ wigksza niz 250,0 m?,

f) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 45% powierzchni dziatki budowlanej,
g) intensywnos¢ zabudowy: od 0,02 do 0,7
h) intensywno$¢ zabudowy: od 0,02 do 1,0,

i) wysokos$¢: budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego, ushugowego: nie wigcej niz 10,0 m, ,
budynku pomocniczego: w przypadku dachu stromego — nie wigcej niz 5,5 m, w przypadku dachu
ptaskiego - nie wigcej niz 4,0 m, obiektow budowlanych innych niz budynki nie wyzej niz 10,0 m,

j) geometri¢ potaci dachowych: dla budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego, ustugowego: dach
stromy, dla budynku pomocniczego: dach stromy lub dach ptaski, ustalone parametry nie dotycza:
lukarn, naczotkow, wykuszy, zadaszen wejsc,
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k) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 800 m?> dla zabudowy
wolnostojacej, za wyjatkiem dzialek wydzielanych w celu poszerzenia sasiednich nieruchomosci,
regulacji granic oraz przeznaczonych pod infrastrukture techniczna:

1) lokalizacje miejsc postojowych, zgodnie z §12 ust. 1 pkt 5-7,
m) dostep do terenu zgodnie z §12 ust. 1 pkt 4;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow pomocniczych o maksymalnej powierzchni zabudowy jednego
budynku 60,0 m?.

2. W zakresie szczegdlowych parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenu oznaczonego symbolem 1KDD, 2KDD:

1) ustala sie:

a) przeznaczenie - teren drog publicznych — klasy dojazdowej;

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu,

¢) lokalizacje¢ placu do nawracania na zakonczeniu drogi 1KDD, zgodnie z rysunkiem planu,

d) sytuowanie elementow infrastruktury transportowe;j i technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) $ciezek pieszych, rowerowych lub pieszo-rowerowych,

b) miejsc postojowych,

¢) skrzyzowan o ruchu okr¢znym — rond,

d) zieleni urzadzone;j.

3. W zakresie szczegdtowych parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenéw oznaczonych symbolami: 1L, ustala sig:

1) przeznaczenie — teren lasu;
2) zakaz lokalizacji budynkow;

3) prowadzenie gospodarki le$nej, zgodnie z planem urzadzenia lasu, uproszczonym planem urzadzania lasu
albo innym dokumentem okres$lajacym sposob prowadzenia i kierunki gospodarki lesnej;

4) dostep do terenu zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 16. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Poreby.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Wiceprzewodniczacy Rady
Miasta Porgba

Krzysztof Hamerlik
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MIEJISCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA POLUDNIOWE] CZESCI MIASTA POREBA - ETAP I

RYSUNEK PLANU

SKALA 1 : 1000 0 25 50m

Zatacznik nr 1
do Uchwaly Nr XV1/124/25
Rady Miasta Poreba
z dnia 29 wrzesnia 2025 r.
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XV1/124/25
Rady Miasta Por¢by

z dnia 29 wrze$nia 2025 r.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Poreba o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla poludniowej czesci miasta Poreba — etap 1

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 1. poz. 1130 ze zm.) rozstrzyga si¢, co nastepuje:

§ 1. Zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z2024r. poz.1130ze zm.) przedmiotowy projekt zostal wylozony do publicznego wgladu
jednokrotnie w dniach od 10 marca 2025 r. do 31 marca 2025 r., uwagi mozna byto sktada¢ do dnia 15 kwietnia
2025 r.

§ 2. W trakcie wylozenia do publicznego wgladu nie wniesiono zadnych uwag do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla potudniowej cze$ci miasta Porgba — etap 1. W zwigzku
z powyzszym, Rada Miasta Porgba nie rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag nieuwzglednionych przez
Burmistrza Porgby, oktorym mowa w art. 20 ust. 1 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XV1/124/25
Rady Miasta Por¢by
z dnia 29 wrze$nia 2025 r.
Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego

dla poludniowej cze$ci miasta Poreba — etap I inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.
(Dz. U. 22024 1. poz. 1130 ze zm.) Rada Miasta Porg¢ba rozstrzyga co nastepuje:

§ 1. Sposob realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j:

1. Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wlasciwe przedsigbiorstwa, w kompetencji
ktorych lezy rozwdj sieci: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej, energetycznej, gazociggowej zgodnie
z ustaleniami planu miejscowego oraz na podstawie przepisoOw odrgbnych.

2. Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane bgda zgodnie z ustaleniami planu miejscowego,
a takze zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy i z przepisami odrebnymi.

§ 2. Finansowanie inwestycji zzakresu infrastruktury technicznej idrogowej, okreslonych w planie
miejscowego, odbywac sie beda poprzez:

1. Wydatki z budzetu gminy.
2. Wspotfinansowanie srodkami zewngtrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewodztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i1 pozyczek bankowych,
e) innych srodkéw zewnetrznych.

3. Udzial inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno-prawnym lub w formie
partnerstwa publiczno-prywatnego, a takze wlascicieli nieruchomosci.

Rozstrzygniecie nie jest uchwata budzetowa w sprawach planowanych wydatkéw na inwestycje z zakresu
infrastruktury technicznej tylko propozycja do rozwazenia przy uchwalaniu budzetu gminy w tej czesci.
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Zatacznik nr 4 do uchwaly nr XVI1/124/25
Rady Miasta Por¢by
z dnia 29 wrze$nia 2025 r.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zZn. zm.) ujawnione zostana po
klikni¢ciu w ikone
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Zalacznik4.gml


Uzasadnienie

1.Opracowanie obejmuje obszar o powierzchni ok. 2,3 ha. Teren opracowania stanowi w calosci dziatka nr
geod. 10285 potozona w obrebie Porgba. Przedmiotowa nieruchomo$¢ znajduje si¢ w centralnej czesci gminy,
po poludniowe;j stronie terenéw zabudowanych.

Praktycznie caty obszar terenu opracowania stanowig tereny le§ne wraz z towarzyszaca zielenig naturalna.

Cze$¢ terenow lesnych o powierzchni ok. 0,9 ha przeznaczona zostata pod teren zabudowy mieszkaniowo-
ustugowe;j, jako kontynuacje projektowanych terenow o tozsamej funkcji, zlokalizowanych poza granicami
planu.

2.Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sporzadzony zostal na podstawie uchwaty
Nr XXXIX/408/22 Rady Miasta Porgba z dnia 27 czerwca 2022 r. w sprawie: przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla poludniowej czgsci miasta Poreba.

3.Stosownie do art. 20 ust 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2024r.
poz. 1130), Rada Miasta Porgba stwierdzita, ze przyjete w projekcie rozwigzania nie naruszaja ustalen
»Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Porgba” (Uchwata
Nr XXX1/321/21 Rady Miasta Poreba z dnia 29 listopada 2021 r., ze zmiang dokonang Uchwatg Rady Miasta
Poreba Nr LX/608/24 z dnia 29 stycznia 2024 r.).

4.Do planu zostaty sporzadzone:

-,,Prognoza oddziatywania na $rodowisko miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
potudniowej czesci miasta Porgba — Etap 17,

-,,Prognoza skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
poludniowej czgsci miasta Porgba — Etap 17

5.Stosownie do wymogow ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z2024r. poz.1130), atakze zgodnie zprzepisami odrgbnymi, projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla potudniowej czg$ci miasta Porgba — Etap I uzyskat wszystkie wymagane
opinie i niezbgdne uzgodnienia.

6.Czeg$¢ terendw objetych opracowaniem wymagala uzyskania decyzji o zmianie przeznaczenia gruntow
lesnych na cele nielesne. Decyzja nr 4441/TW/2023 Marszatka Wojewddztwa Slaskiego z dnia 29 listopada
2023 r. wyrazono zgode na zmiang¢ przeznaczenia w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego na
cele nierolnicze i nielesne 0,9503 ha gruntéw lesnych nie stanowiacych wtasnosci Skarbu Panstwa.

7.W trakcie sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zrealizowano
wymogi wynikajace zart. 1 ust. 2 ww. ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym poprzez
zastosowane zapisy wczgsci tekstowej, oparte o aktualne przepisy prawa. Jednoczesnie w procesie
planistycznym zapewniono mozliwo$¢ udziatu spoteczenstwa na poszczegolnych etapach procedury
planistycznej, tj.

a)ogloszono iobwieszczono w prasie publicznej, na stronie BIP Urzedu Miasta Porgba oraz w sposob
zwyczajowo przyjety w Porebie wdniu 16 grudnia 2022 r. o przystapieniu do sporzadzenia projektu
miejscowego planu i mozliwosci sktadania do niego wnioskow w terminie ustawowym tj. do 7 stycznia 2023 r.;

b)ogtoszono i obwieszczono w prasie publicznej, na stronie BIP Urzedu Miasta Porgba oraz w sposob
zwyczajowo przyjety w Porebie o wylozeniu projektu planu miejscowego do publicznego wgladu w terminie
od 10 marca 2025 r. do 31 marca 2025 r., oraz terminie dyskusji publicznej w dniu 20 marca 2025 r. o godzinie
14:00 imozliwosci sktadania uwag do projektu planu w terminie do 15 kwietnia 2025 r. W ustawowym
terminie nie wplynela zadna uwaga.

8.W trakcie sporzadzania projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zrealizowano wymogi wynikajace z art. 1 ust. 3 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla potudniowej czesSci miasta Poreba,
wptynelo 17 wnioskéw od instytucji. Postulaty zawarte we wnioskach zostaty rozpatrzone i uwzglednione na
etapie opracowywania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Id: CBBE05C3-C8C7-4FE1-BOD2-9ECCBC1231F6. Podpisany Strona 1



9.W trakcie sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zrealizowano
wymogi wynikajace zart. 1 ust. 2 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ustala zasady ochrony S$rodowiska, przyrody
i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania tadu przestrzennego poprzez m.in. ustalenie lokalizacji zabudowy
W obszarze ograniczonym przez nieprzekraczalne linie zabudowy, okreslenie geometrii dachow oraz okres$lenie
minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej oraz okreslenie intensywnos$ci zabudowy, co zapewnia
realizacje wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, walorow architektonicznych
i krajobrazowych oraz wymagan ochrony srodowiska.

W zakresie wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych
nie podjeto ustalen.

Poprzez dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci iobiektow infrastruktury technicznej, w tym
w szczegolnosci  sieci: wodociagowej, kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetycznej, cieptowniczej
1 telekomunikacyjnej zabezpieczono mozliwo§¢ rozwoju infrastruktury technicznej, wtym potrzebe
zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zostal pozytywnie zaopiniowany przez gestorOw sieci. Projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego uwzglednia potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, wymagania ochrony zdrowia oraz
bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob niepelnosprawnych.

Ze wzgledu na walory ekonomiczne przestrzeni, prawo wilasnosci oraz potrzeby interesu publicznego,
w projekcie planu nastepuje uruchomienie nowych terenow pod funkcje zabudowy mieszkaniowo-ustugowej
oraz produkcyjnej i ustugowej. Ponadto wprowadzono tereny komunikacji w celu lepszej obstugi tych terenow
oraz umozliwienia realizacji inwestycji celow publicznych, a takze tereny zieleni urzadzonej i infrastruktury
techniczne;j.

Przystapienie do sporzadzenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
potudniowej czgsci miasta Porgba — Etap I, wynikato z woli cato$ciowego zaprojektowania odpowiedniego
przeznaczenia terenéw w tej czesSci miejscowosci oraz zwigkszenia efektywnosci wykorzystania przestrzeni.

Lokalizacja planu ma uzasadnienie, ze wzgledu na blisko$¢ istniejacych i projektowanych/realizowanych
terenéw komunikacji najwyzszych klas drog oraz terendow kolejowych. Taka lokalizacja sprzyja rozwojowi
miasta. Obszar opracowania, ze wzgledu na usytuowanie w granicach rozwini¢tego uktadu komunikacyjnego
jest ograniczony przestrzennie, co przektada¢ si¢ bedzie na ograniczone mozliwosci niekontrolowanego
poszerzania si¢ projektowanych funkcji. Teren objety projektem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ma dobrg dostgpnos¢ do transportu zbiorowego.

Projekt miejscowego planu obejmuje tereny niezainwestowane, glownie niezabudowane — lesne. Wystepuja
tez grunty lesne, ktére przeznaczane sg pod inwestycje zwigzane z rozwojem mieszkalnictwa i ushug.

10.Przystgpienie do sporzadzenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
poludniowej czgsci miasta Porgba — Etap I, wynikalo z przeprowadzonej analizy zasadnosci, ktora wykazata, ze
przystapienie do sporzadzenia jest zasadne, gdyz plan ureguluje prawo miejscowe na przedmiotowym terenie
w mysl polityki przestrzennej wyrazonej w Studium, ajednoczes$nie usankcjonuje istniejace tereny lasow
zlokalizowane na cz¢$¢ powierzchni opracowania.

11.Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego bedzie wptywac na finanse publiczne,
w tym na budzet miasta, zgodnie z zalozeniami oraz wnioskami i zaleceniami przestawionymi w ,,Prognozie
skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla potudniowej
cze$ci miasta Porgba — Etap 1”. Zgodnie z nimi uchwalenie zamierzonych funkcji terenéw zainwestowanych
daje niekorzystny rezultat ekonomiczny dla miasta. Miasto uzyska natomiast zyski do budzetu z tytutu wzrostu
warto$ci nieruchomosci oraz podatkéw. Prognoza wykazuje, ze Miasto poniesie rowniez koszty zwigzane
z realizacjg zamierzen budowlanych infrastruktury drogowej, w tym wykupow gruntow.

12.Burmistrz Poreby, zgodnie z art. 17 pkt 14 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
przedstawit Radzie Miasta projekt planu wraz zlista nieuwzglednionych uwag, o ktérych mowa
w pkt. 11 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

13.Wejscie w zycie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla potudniowej cze$ci miasta
Porgba, z zastosowaniem procedury przewidzianej ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
stworzy podstawy prawne do wydawania decyzji administracyjnych. Ustalenia ww. projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego uaktywniaja zagospodarowanie na tym terenie, przy jednoczesnym
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zapewnieniu wilasciwego poziomu ochrony poszczegdlnych elementow srodowiska iwalorow krajobrazu
kulturowego.

14. W zwigzku z powyzszym podj¢cie uchwaty jest uzasadnione.
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